Mietendeckel fiir unsanierte Bauten?

Richtwertmieten. Ob ein Geb
vom thermisch-energetischen Z

Wien. Wenn das Schlagwort Miet-
preisbremse fallt, ist damit meist
eine Begrenzung der Richtwert-
Anhebungen gemeint. Eine ganz
andere Idee bringt nun die Berufs-
vertretung der Ziviltechniker ins
Spiel: Es sei an der Zeit, das Richt-
wertsystem - das ja per se eine
Preisbremse darstellt - so umzu-
gestalten, dass seine Anwendbar-
keit nicht mehr vom Alter des Ge-
baudes abhingt. Sondern von sei-
nem thermisch-energetischen und
architektonischen Zustand.

Der Richtwert gilt derzeit fir
Neuvermietungen von Altbauwoh-
nungen. Das torpediere Oster-
reichs Klimaziele, beklagen Reprid-
sentanten der Berufsgruppe ge-
geniiber der ,Presse: Weil damit
ganz generell die Mieten fiur Alt-
bauten gedeckelt werden, entstehe
ein Anreiz, solche Gebdude abzu-
reiften und durch Neubauten zu
ersetzen, die nicht dem Richtwert-
system unterliegen und daher lu-
krativer sind. ,Investoren sehen
derzeit keine Veranlassung, ein
Gebiude, das vor 1945 erbaut wur-
de, zu sanieren, wenn sie spater
keine entsprechenden Mieten da-
fiir verlangen konnen”, sagt Daniel
Fiigenschuh, Architekt und Prisi-
dent der Bundeskammer.

Die Ziviltechniker plddieren
dafiir, das zu dndern - und wilrden
andererseits Neubauten, die nicht
spitestens 20 Jahre nach ihrer Er-
richtung thermisch-energetisch
und architektonisch saniert wur-
den, gern dem Richtwertgesetz un-

terstellen. Denn laut einer Studie

Al

der Universitat fiir angewandte
Kunst hitten selbst Gebidude, die
erst vor 20 Jahren errichtet wur-
den, einen doppelt so hohen Ener-
giebedarf wie Altbauten nach einer
grofieren, den aktuellen Vorgaben
entsprechenden Renovierung. Es
brauche also einen Anreiz, auch
Geb#ude zu sanieren, die nicht als
Altbau gelten - wihrend Eigentii-
mern von Altbauten der Anreiz ge-
nommen werden solle, auf einen
Abbruch und lukrativeren Neubau
zu spekulieren.

Die Ziviltechni-
ker verweisen dazu
auch auf den Oster- “
reichischen  Klima-
und  Energiefonds:
Laut dessen Fakten-
check zum ,Brenn-

Investoren sehen
derzeit keine Veran- sondern
lassung, ein vor 1945 auch die Restut-

sude unter die Richtwerte fallt oder nicht, sollte kiinftig
ustand abhingen, schldgt die Ziviltechniker-Kammer vor.

trachten - was freilich auch ,eine
zwischen Bund, Lindern und Ge-
meinden abgestimmte Strategie im
Wohnbausektor” yorausseize.
Denn Hindernisse fiir Sanierungen
konnen sich auch aus der Flachen-
widmung und aus baurechtlichen
Bestimmungen ergeben.

80 Prozent weniger Kosten

Laut Pigenschuh werden durch
eine optimale Gebdudesanierung
im Schnitt 80 Prozent der Energie-
kosten reduziert. Eine Umstellung
auf umweltfreundli-
chere  Heizsysteme
senke zudem nicht
nur den COz-Ausstofs,
verlingere

zungsdaver. Und die

punkt Gebdudesek- e_rbautes Gebdude  pfieterinnen und Mie-
tor* stammt ein Drit- 24 sanieren. ter ersparen sich
tel der globalen Energiekosten - wih-
Treibhausgasemis- Daniel Fiigenschuh rend ad hoc viele von

sionen aus diesem
Bereich. Und ein UN-
Bericht aus dem Jahr 2020 schatzte
dessen Anteil weltweit sogar auf 38
Prozent. Wesentlich sei dabei auch
sogenannte ,graue Energie”, die
bei der Errichtung eines Gebéudes
aufgewendet werden muss, sagt
Bernhard Sommer, Architekt und
Chef der Linderkammer flir Wien,
Niederdsterreich und Burgenland.
,Sie hat bei Neubauten mitunter
dieselbe Klimaschidliche Wirkung
wie der Betrieb solcher Gebiude
iiber 30 Jahre.“ Abbriiche von Ge-
biuden seien daher ,in einem gro-
Reren Zusammenhang' zu be-

Kammerprasident

einer Deckelung der
Mieten fiir unsanierte
Gebdude profitieren konnten,
meinen die Ziviltechniker. Ver-
mieter wiederum hétten die Wahl,
unabhiingig vom Alter des Gebéu-
des durch Sanierung langfristig
hohere Mieten zu erzielen, Die
Frage ist dann freilich, ob dadurch
eine Gentrifizierung droht. Um
das zu vermeiden, ,miisste man
fiir Altbauten bei Entfall oder An-
hebung des Richtwertes Wege der
sozialen Abfederung finden®, sagt
Sommer. Daher miissten auch
Lindergesetze und Firdermodelle
angepasst werden, meint er. (cka)
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